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Ratingergebnis

Mit dem vorliegenden, unbeauftragten Rating wird der Bau-
sparkasse Wiistenrot AG, Salzburg/Osterreich (Wiistenrot),
weiterhin eine hohe Bonitat bescheinigt. Die Wistenrot wird
dabei dem Cluster Adressenausfallrisiken (ADR) zugeord-
net.

Das Finanzprofil weist wie bisher angemessene Verhéltnisse
auf. Die nachhaltige Ertragslage zeigte trotz anhaltendem
Niedrigzinsumfeld im Geschéftsjahr 2018 eine insgesamt po-
sitive Entwicklung, was insbesondere auf eine deutliche Ent-
lastung bei den Refinanzierungs- und Sachaufwendungen
sowie auf eine Ausschittung der Wuistenrot Versicherungs-
AG in H6he von 10 Mio. EUR zuriickzufuhren war. Die ra-
tingrelevanten Ertragskennzahlen haben sich im Geschéfts-
jahr 2018 mehrheitlich positiv entwickelt. Die Kapitalausstat-
tung stellt sich mit einer harten Kernkapitalquote von 16,1 %
sowie einer Leverage Ratio von 7,4 % sehr solide dar, die
wirtschaftliche Risikotragfahigkeit ist gegeben.

Das Geschéftsprofil wird in allen Teilbereichen als angemes-
sen beurteilt. Der nach wie vor positiven Entwicklung der
Osterreichischen Wirtschaft stehen weiterhin exogene Risi-
kofaktoren, wie beispielsweise die ungelésten Handelskon-
flikte und ein mdoglicherweise ungeordneter Brexit, gegen-
Uber. Der Osterreichische Bankenmarkt weist eine ver-
gleichsweise geringe Marktkonzentration bei einer hohen
Banken- und Filialdichte auf, was belastende Auswirkungen
auf die Rentabilitat hat und zu einer sukzessiven Fortsetzung
des Konsolidierungsprozesses fihrt. Insbesondere das fur
die Bausparkasse relevante Baufinanzierungsgeschaft ist
von einer hohen Wettbewerbsintensitat gepragt. In einem so-
mit herausfordernden Marktumfeld mit derzeit hohen Risiken
treibt die Wistenrot mit den eingeleiteten bzw. vollzogenen
strategischen MalRnahmen die Weiterentwicklung ihres Ge-
schaftsmodells voran.

Insgesamt verfiigt Wistenrot tUber eine tragfahige und plau-
sible Geschéftsstrategie und ein adaquat ausgestaltetes
Strategiecontrolling, das eine nachhaltige und stabile Unter-
nehmensentwicklung unterstitzt. Der organisatorische Auf-
bau sowie die Ausgestaltung des Risikomanagements ge-
wahrleisten eine wirksame Steuerung der relevanten Risi-
ken.
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Uberblick:

Ratingkriterien Rating
Finanzprofil angemessen
- Ertragslage angemessen
- Kapitalverhéltnisse Uberzeugend
Geschaftsprofil angemessen
- Strategie und Markt angemessen
- Risikoprofil angemessen
- Haftkapitalgenerierung angemessen

(uberzeugend > angemessen > vertretbar > bedenklich/angespannt >
problematisch > unzureichend)

Ratinghistorie:

Rating Ausblick Datum
A-y stabil 11.10.2019
A-u stabil 11.10.2019
A-u stabil 12.10.2017
Ratingskala:

Ratingklasse Ratingkategorie

AAA, héchste Bonitat

AA+y | AAL T AA-y sehr hohe Bonitat

A+y/ Aul A-y hohe Bonitat

BBB+,/ BBB. / BBB-, gute Bonitat

BB /BB, BB, | befiedigende Boniat
B+u/ By /B-u kaum ausreichende Bonité&t
CCC+,/CCCy/CCC-y nicht mehr ausreichende Bonitéat

CCu/Cu ungeniigende Bonitat

Du Moratorium/Insolvenz
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Das Risikoprofil zeigt in seiner Gesamtheit keine markanten
Auffalligkeiten und ist im Wesentlichen von geschaftsmodell-
typischen Risiken gepragt. Der hohe Anteil grundpfandrecht-
lich besicherter Darlehen sowie eine NPL-Quote von 0,8 %
deuten auf eine gute Kreditqualitat hin. Das Zinséanderungs-
risiko erscheint angesichts des Ergebnisses des Standard-
Zinsschockszenarios (+/- 200 Basispunkte) von 0,2 % wei-
terhin sehr moderat. Dartber hinaus verfigt die Wstenrot
Uber eine starke Liquiditats- und Refinanzierungsbasis.

Die Mdoglichkeiten der Haftkapitalgenerierung werden mit
Blick auf die Ausgestaltung des Gesellschafterhintergrundes
und die vorhandenen Gewinnthesaurierungsmaoglichkeiten
als angemessen bewertet.

Vor dem Hintergrund der trotz anhaltenden Niedrigzinsum-
felds robusten Ertragsentwicklung und unveréndert sehr so-
liden Kapitalverhéltnisse sieht die GBB-Rating weiterhin ei-
nen stabilen Ausblick.

Ratingsensitive Faktoren

Faktoren, die das Rating weiter stabilisieren kdnnten, sind
insbesondere eine Verbesserung der nachhaltigen Ertrags-
lage aufgrund einer positiven Marktzinsentwicklung bzw. der
konsequenten und erfolgreichen Fortfihrung der strategi-
schen MalBnahmen zur Hebung weiterer Effizienz-, Kosten-
senkungs- und Ertragspotenziale sowie ein weiterer Ausbau
der bestehenden Marktposition. Dariiber hinaus ist die Bei-
behaltung eines ausreichenden Kapitalpuffers bzw. der der-
zeit soliden Kapitalquoten bei weiterhin moderatem Risi-
koprofil zu nennen.

Demgegeniiber gibt es Faktoren, die das Ratingergebnis be-
lasten kdnnten. Diese sind insbesondere eine Verschlechte-
rung der nachhaltigen Ertragslage (beispielsweise zuneh-
mende Ertragsbelastung aus dem anhaltend niedrigen Zins-
niveau) sowie eine wirtschaftliche Schwache der CEE-Staa-
ten, in denen die Wistenrot-Gruppe mit Geschaftsaktivitaten
vertreten ist. Weitere belastende Einflisse kdnnten sich
durch eine weitere Verscharfung des Wettbewerbsdrucks so-
wie eine zunehmende Ressourcenbindung und -belastung
durch steigende regulatorische Anforderungen (z. B. Kapital)
ergeben.
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Strategie und Markt

Strategie

Die Osterreichische Wistenrot-Gruppe, bestehend aus dem Ratingobjekt Bausparkasse Wstenrot
AG und ihrer Tochtergesellschaft Wistenrot Versicherungs-AG, hat sich am 6sterreichischen Markt
als ein fuhrender Anbieter fir Bauspar- und Baufinanzierungs- sowie Versicherungsprodukte eta-
bliert. Daneben hat sich die Gruppe erfolgreich auf den Bausparmarkten in der Slowakei, Kroatien
und Ungarn (Minderheitsbeteiligung von 13,6 %) positioniert und ist zudem mit Versicherungsaktivi-
taten in den beiden erstgenannten Landern vertreten. Im Januar 2019 wurde allerdings ein Vertrag
zur VerauRerung der Beteiligung an der kroatischen Bausparkasse Wustenrot stambena Stedionica
d.d., Zagreb, unterzeichnet, dessen Wirksamkeit jedoch noch der Zustimmung der kroatischen Auf-
sichtsbehdrde bedarf.

Der Vertrieb erfolgt sowohl Gber den eigenen Stammvertrieb der Wistenrot-Gruppe als auch tber
Kooperationspartner. Daneben wurde zur Abrundung der Multikanal-Vertriebsstruktur das Online-
Portal "KLICKMAL.at" etabliert, das einen verstarkten Direktvertrieb ausgewahlter Produkte Uber
das Internet ermdglichen soll.

Zur weiteren Verbesserung der Effizienz und Flexibilitat der Geschaftsprozesse wurde im Geschéfts-
jahr 2018 die Vertriebsstruktur der Wistenrot-Gruppe auf allen hierarchischen Ebenen neu struktu-
riert und der Vorstand der Gruppe von vier auf drei Positionen verkleinert. Die Aufgaben des Ver-
triebsvorstandes wurden hierbei dem Marktvorstand zugeordnet. Im operativen Vertrieb wurde in
der Struktur der drei Regionaldirektionen die Bundeslanderaufteilung neu geordnet und die Anzahl
der Verkaufsgebiete von 20 auf 15 reduziert.

Die Steuerungsinstrumentarien erscheinen auf Basis der vorliegenden Informationen dem Ge-
schaftsmodell und der Institutsgro3e entsprechend adaquat ausgestaltet und wurden in den vergan-
genen Jahren stetig weiterentwickelt.

Insgesamt verfligt Wistenrot tber eine tragfahige und plausible Geschéftsstrategie, die mit strin-
genten und geeigneten Malinahmen konsequent umgesetzt wird.

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Der breit angelegte Aufschwung in Osterreich setzte sich im Jahr 2018 mit einem BIP-Wachstum
von 2,7 % (2017: 2,6 %) fort. MaRRgeblich wurde diese Entwicklung von der Binnennachfrage und
dem Export getragen. Insgesamt befindet sich Osterreich in der Spatphase eines starken Konjunk-
turaufschwungs. Die Wirtschaft kann sich der schlechten auRenwirtschaftlichen Dynamik nicht génz-
lich entziehen, zeigt sich aber dank einer kraftigen Inlandskonjunktur vergleichsweise robust. So
wird ein Ruckgang des Wachstums auf weiterhin auskémmlichem Niveau prognostiziert. Begleitet
wird dies durch eine nach wie vor geringe Arbeitslosenquote. Die Themen Fachkraftemangel und
hohe Kapazitatsauslastung sind angesichts einer anhaltend guten wirtschaftlichen Situation weiter-
hin relevant und kdnnen auch die Inflation beeinflussen. Bei weiterhin grundsatzlich giinstigen en-
dogenen Faktoren begrenzen exogene Aspekte (globale Unsicherheiten, wie unter anderem Brexit,
Handelskonflikte / Protektionismus und Populismus) die Bewertung. Die langfristige Wettbewerbs-
fahigkeit und das Wachstumspotenzial werden zu beobachten sein.
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GBB-ERI — Economy-Risk Indicator!

GBB ERI
Osterreich —_— ——
Slowakei _— *
Kroatien —_— *
Ungarn — *

Markt- und Wettbewerbsstruktur

Der Bausparkassenmarkt in Osterreich beschrankt sich auf lediglich vier Anbieter. Allerdings stehen
die Bausparkassen, insbesondere im Baufinanzierungsbereich, auch in intensivem Wettbewerb zu
anderen in diesem Geschéftsfeld engagierten Banken, so dass hier der Kreis der relevanten Wett-
bewerber deutlich weiter zu fassen ist.

Der dsterreichische Bankenmarkt insgesamt weist eine vergleichsweise geringe Marktkonzentration
und eine hohe Banken- und Filialdichte ("overbanked") auf, was entsprechende Auswirkungen auf
die Rentabilitdt hat und zu einer sukzessiven Strukturbereinigung und einer Fortsetzung des Konso-
lidierungsprozesses fihrt. In diesem Kontext ist auch das Thema Digitalisierung zu sehen, das eine
Erhohung der Geschwindigkeit und Leistungsfahigkeit der Geschéaftsprozesse zur Verbesserung der
operativen Effizienz ermoglicht. Dies ist im Wettbewerbskontext aber auch erforderlich.

Im Einlagengeschéft profitieren die Bausparkassen von der staatlichen Bausparpramie in Hohe von
derzeit 1,5 % auf Sparleistungen von maximal 1.200 EUR p. a. bei Einhaltung des wohnwirtschaftli-
chen Verwendungszwecks, so dass die Bausparkassen bei der Einwerbung von Kundeneinlagen
insofern einen Wettbewerbsvorteil gegentber anderen Kreditinstituten genief3en.

Angemessene Ertragslage

Hauptertragsquelle der Bausparkasse ist unverandert das Zinsergebnis, das sich im vergangenen
Geschaftsjahr priméar durch deutlich ricklaufige Refinanzierungsaufwendungen um 12,1 % auf
83,3 Mio. EUR erhohte. Die laufenden Ertrage stiegen — bedingt durch die Ausschittung einer Divi-
dende in Hohe von 10,0 Mio. EUR durch die Tochtergesellschaft Wistenrot Versicherungs-AG — auf
15,3 Mio. EUR stark an. Das Provisionsergebnis (unter Einbeziehung der Aufwendungen aus Ab-
schlusskosten) ging gegentber dem Vorjahr um 11,2 % zurtick, blieb mit 3,0 Mio. EUR jedoch posi-
tiv. Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen stiegen um 3,2 % auf 61,7 Mio. EUR, was insbe-

! Der ERI (Economy-Risk Indicator) der GBB-Rating ist ein Scoring-Verfahren und dient der Einschétzung des Zustandes einer Volkswirtschaft zum jeweils betrachteten Zeitpunkt.
Dabei gilt der Grundsatz: Je besser der Zustand einer Volkswirtschaft - je héher also ihre Stabilitat ist - desto hoher ist auch die potenzielle Widerstandsféhigkeit gegen Schocks und
Krisen (beispielsweise Wirtschafts- und Wahrungsrisiken oder politische Krisen). Der ERI ist nicht Bestandteil der Ratingsystematik sondern wird als zusétzliche Informationsquelle
dargestellt. Quellen: International Monetary Fund - World Economic Outlook Database (the Data is available free of charge from the IMF) / Worldbank / Transparency International /
Eigene Berechnungen. Fur weitere Details sieche Methodik Economy-Risk Indicator; www.gbb-rating.eu/de/presse/eu-veroeffentlichungen/Seiten/default.aspx.
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sondere durch einen aufgrund hoherer Dotierungen von Pensionsrickstellungen gestiegenen Per-
sonalaufwand induziert war. Die anderen Verwaltungsaufwendungen waren hingegen erneut rick-

laufig.

Aus Risikovorsorge und Bewertung ergab sich ein Aufwand von insgesamt 3,7 Mio. EUR nach
1,5 Mio. EUR im Vorjahr. Das Betriebsergebnis nach Risikovorsorge und Bewertungsanderungen
stieg um 52,9 % auf 36,3 Mio. EUR, das Jahresrohergebnis lag ebenfalls bei 36,3 Mio. EUR. Bei
leicht angestiegenen kennzahlenrelevanten Nennerpositionen und der beschriebenen Entwicklung
der ErtragsgréRen haben sich die Ertragskennzahlen gegenuber dem Vorjahr tberwiegend positiv

entwickelt.

Kennzahlen Ertragslage (Cluster ADR) 2018 2017 2016
Bruttorentabilitat | 0 0 0
Erweiterter Rohertrag / @ Bilanzsumme 1,68 % 141% 1,41 %
Bruttorentabilitat |1 0 0 )
(Zinsergebnis und RV Kredit) / @ Risikogewichtete Forderungsbetrage 9 243 % 245 % 313 %
Nettorentabilitat | 0 0 0
Betriebsergebnis nach RV Kredit und Bewertung / @ Gesamtrisikobetrag 1,07 % 0,73% 0,64 %
Nettorentabilitat Il 0 0 0
Jahresrohergebnis / @ Geschéftsvolumen 0,57 % 0.38 % 0.25%
EK-Rentabilitat | 0 0 0
Betriebsergebnis nach RV Kredit und Bewertung / @ Bilanzkapital 6,79 % 4,73 % 427 %
EK-Rentabilitat Il 0 0 0
Jahresrohergebnis / @ Bilanzkapital 6,79 % 473% 317 %
Cost-Income-Ratio | 0 0 0
Allgemeiner Verwaltungsaufwand und RV Kredit / Rohertrag 70,50 % 76,50 % 66,35 %
Cost-Income-Ratio Il 0 0 )
Allgemeiner Verwaltungsaufwand / erweiterter Rohertrag 58,20 % 70.19% 84,10 %
Y Risikogewichtete Forderungsbetrége fur das Kredit-, das Gegenparteiausfall- und das Verwasserungsrisiko sowie Vorleistungen
Kosteneffizienz (%)
100% -~
90% -+
80% -+
70% - .-—-”’/f‘\ \///.
60% +
50% -+
40%
30% +
20% -+
10%
0% T T T T 1
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
—@&— Cost-Income-Ratio | Cost-Income-Ratio Il
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Eigenkapitalrentabilitdt (%)
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Uberzeugende Kapitalverhaltnisse

Mit einer Kernkapitalquote bzw. harten Kernkapitalquote von 16,5 % sowie einer Gesamtkapital-
quote von 20,0 % per 30.06.2019 werden die aufsichtsrechtlichen Anforderungen deutlich erfillt.
Angesichts der Verwendung der Standardverfahren (KSA, Basisindikatoransatz) bestehen derzeit
keine Modellrisiken. Konkrete Anhaltspunkte auf eine systematische Unterschatzung der Risiken
aus regulatorischer Perspektive liegen nicht vor. Mit einer Leverage Ratio von 7,4 % per 31.12.2018
werden auch die diesbeziiglich zu erwartenden Anforderungen (3 %) bereits deutlich Ubererfulit.

Ein im Mehrjahresvergleich moderat ansteigendes Kundenkreditvolumen lasst zukinftig eine wei-
tere Zunahme des Kapitalbedarfs erwarten. Bei einer Fortfiihrung der bisherigen Dotierungspraxis
(stetige Gewinnthesaurierung in den vergangenen Jahren) ist jedoch von einer weitgehenden Kom-
pensation der wachsenden Anforderungen und somit von einer stabilen Entwicklung der nachhalti-
gen Kapitalverhaltnisse auszugehen.

Die wirtschaftliche Risikotragfahigkeit ist mit Blick auf die solide Kapitalbasis, die strategische Aus-
richtung sowie das ausgewogene Risikoprofil gegeben.

Regulatorische Kapitalkennziffern 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Gesamtkapitalquote (Total capital ratio) 19.69 % 19.21 % 19.4 %
Eigenmittel / Gesamtrisikobetrag ! ! !
Kernkapitalquote (T1 capital ratio) 16.13 % 15.34 % 15.41 %
Kernkapital / Gesamtrisikobetrag ! ! !
Harte Kernkapitalquote (CET1 capital ratio) 16.13 % 15.34 % 15.41 %

Hartes Kernkapital / Gesamtrisikobetrag
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Angemessene Mdglichkeiten zur Haftkapitalgenerierun g

Mit mehreren, Uberwiegend dsterreichischen Kreditinstituten als Minderheitsaktionaren auf Ebene
der Zwischenholding BWA Beteiligungs- und Verwaltungs-AG und der Einbettung in einen genos-
senschaftlichen Hintergrund (Mehrheitsgesellschafter Wistenrot Wohnungswirtschaft reg.Gen.mbH
mit rund 2,2 Millionen Einzelgenossenschaftern) verfligt die Bausparkasse Wistenrot AG Uber einen
weit gestreuten Gesellschafterkreis. Vor dem Hintergrund der Uber das reine Beteiligungsverhaltnis
hinausgehenden Bindung der Gesellschafter an die Bausparkasse (Minderheitsaktionare als Koope-
rationspartner und Genossenschaftsmitglieder als Kunden der Wistenrot-Unternehmensgruppe)
wird der Ruckhalt (Unterstitzungsfahigkeit und Unterstitzungswille) durch den Gesellschafterhin-
tergrund insgesamt als angemessen angesehen. Auf Basis der Ertragsentwicklung und der Aus-
schittungspolitik der letzten Jahre ist zudem eine ausreichende Innenfinanzierungskraft zur Unter-
legung des moderaten Mengenwachstums im Kreditgeschaft und steigender aufsichtsrechtlicher
Anforderungen gegeben.

Angemessenes Risikoprofil
Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken kénnen bei der Bausparkasse insbesondere aus dem Immobilienfinanzie-
rungsgeschaft sowie aus den Wertpapieranlagen resultieren. Die geschaftsmodellbedingte Fokus-
sierung auf das Immobilienfinanzierungsgeschatft mit Privatkunden wirkt sich hierbei in Kombination
mit den Bestimmungen zur Zweckbindung der Bausparmittel in § 8 BSpG und den Besicherungs-
vorschriften des § 10 BSpG deutlich risikomindernd aus. Latente Risiken ergeben sich weiterhin aus
den in den vergangenen Jahren zu beobachtenden erheblichen Preissteigerungen bei Wohnimmo-
bilien in einigen Regionen Osterreichs (insbesondere auch in Wien) und den potentiellen Auswir-
kungen einer deutlichen Preiskorrektur auf die Werthaltigkeit der Sicherheiten der Bausparkasse.
Vor dem Hintergrund der per 30.06.2019 mit 0,8 % sehr geringen NPL-Quote, einer hohen Qualitat
der Wertpapiere im Veranlagungsportfolio sowie des hohen Anteils der grundpfandrechtlichen Be-
sicherung des Forderungsbestandes kann weiterhin eine hohe Kreditqualitat konstatiert werden. Be-
sondere GroR3en-, Branchen- oder L&nderkonzentrationsrisiken sind nicht ersichtlich.

Der organisatorische Aufbau sowie die Ausgestaltung des Risikomanagements offenbaren, soweit
anhand der vorliegenden Informationen erkennbar, keine nennenswerten Auffalligkeiten und ge-
wahrleisten insgesamt eine wirksame Steuerung der Adressenausfallrisiken.

Marktpreisrisiken

Zinsanderungsrisiken bilden geschaftsmodellbedingt eine der Hauptrisikoarten der Bausparkasse,
die jedoch unter anderem durch den Einsatz von Zinsswaps gesteuert bzw. begrenzt werden. Da-
neben werden seit 2017 in nennenswertem Umfang Ansparprodukte mit langeren Laufzeiten sowie
langlaufende Hypothekenpfandbriefe begeben, was zu einer Verringerung der Fristentransformation
beitragt. Das Ergebnis des Standard-Zinsschockszenarios deutet mit 0,2 % auf Institutsgruppen-
ebene per 30.06.2019 auf derzeit sehr moderate Zinsanderungsrisiken hin. Sonstige Marktpreisrisi-
ken, insbesondere Wechselkursrisiken, sind von untergeordneter Bedeutung.
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Die Quantifizierungsmethodik der Zinsanderungs- und sonstigen Marktpreisrisiken erscheint, soweit
aus den vorliegenden Informationen ersichtlich, sachgerecht.

Operationelle Risiken

Aus dem Geschaftsmodell der Bausparkasse lasst sich keine generell erhéhte Gefahrdung durch
operationelle Risiken ableiten. Auch die Straffung der Vertriebsorganisation und die Zusammenle-
gung der Abwicklungsorganisationseinheiten von Bausparkasse und Versicherung und die damit
einhergehenden Personalmal3nahmen haben zu keinen erkennbaren Friktionen gefuhrt. Die fort-
schreitende Digitalisierung der Kundenschnittstellen und der internen Prozesse flihrt jedoch zu einer
wachsenden Abhangigkeit von einer funktions- und leistungsfahigen IT und erhdhten Anforderungen
an die IT-Sicherheit. Mit Blick auf die Konzentration auf vergleichsweise einfach strukturierte Pro-
dukte im Privatkundenmengengeschaft, denen i. d. R. Standardvertrage zugrunde liegen, werden
die Rechts- und Reputationsrisiken als sehr moderat eingestuft.

Die Steuerung und Uberwachung der operationellen Risiken erfolgt gemaR vorliegender Informatio-
nen nach branchentblichen Standards und zweckmé&Rig; Notfallplane zur geordneten Geschéfts-
fortfihrung in Krisensituationen sind implementiert.

Refinanzierung und Liquiditat

Angesichts einer granularen und weitgehend stabilen Refinanzierung durch Bauspareinlagen und
Pfandbriefe sowie einer Loan-to-Deposit-Ratio von rund 88 % sollte auch in einem theoretischen
Krisenfall die Refinanzierung sichergestellt sein. Vor dem Hintergrund einer deutlich die aufsichts-
rechtlichen Anforderungen Ubererfiillenden LCR von 477 % und einer NSFR* von 142 % auf Insti-
tutsgruppenebene (das heildt insbesondere einschlie3lich vollkonsolidierter auslandischer Tochter-
gesellschaften) sowie mit Blick auf einen ausreichenden Liquiditatspuffer sind Liquiditatsrisiken der-
zeit nicht ersichtlich. Insgesamt verfugt die Wustenrot somit weiterhin tGber eine starke Liquiditats-
und Refinanzierungsbasis. Das Liquiditatsrisikomanagement erscheint adaquat ausgestaltet.

* Interne Einschatzung beruhend auf den Vorschlagen des Europaischen Parlaments und des Rates zur NSFR

Weitere Aspekte

Potentielle Ertragsrisiken ergeben sich weiterhin vor allem aus dem anhaltend niedrigen Zinsniveau
in Kombination mit dem intensiven Wettbewerb im Immobilienfinanzierungsgeschéft. Wiistenrot hat
durch die Realisierung weitreichender Kostensenkungsmafnahmen (insbesondere eine deutliche
Straffung der Vertriebsstrukturen und Investitionen in die Digitalisierung der Kundenschnittstellen
und Geschéftsprozesse) jedoch geeignete Gegensteuerungsmalinahmen ergriffen.
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Tabellenanhang
Daten zu Aktiva (Tsd. EUR) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Barreserve 25.668 20.434 5.054
Schuldtitel 6ffentl. Stellen und Wechsel 198.473 189.187 187.869
Forderungen an Kreditinstitute 170.030 166.373 146.410
Forderungen an Kunden 4.811.215 4.637.717 4.490.407
Schuldverschreibungen u.a. festverz. WP 489.187 476.373 509.923
Aktien u.a. nicht festverz. WP 305.481 268.053 226.602
Beteiligungen 9.261 15.654 19.111
Anteile an verbundenen Unternehmen 375.090 369.804 343.040
Sachanlagen 7.795 8.718 9.832
Sonstige Vermdgensgegenstande 33.046 26.296 28.004
Aktive Rechnungsabgrenzung 86.946 87.651 80.465
Aktive latente Steuern 24.407 13.564 15.072
Bilanzsumme 6.536.733 6.280.056 6.062.022
Daten zu Passiva (Tsd. EUR) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 37.955 46.894 144.143
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 5.531.352 5.390.071 5.138.014
Verbriefte Verbindlichkeiten 190.425 115.329 47.634
Sonstige Rickstellungen 77.257 77.785 75.758
Sonstige Passiva 39.971 34.533 28.071
Fonds zur bauspartechnischen Absicherung 2.769 2.769 2.769
Nachrangige Verbindlichkeiten 100.000 100.000 134.500
Kapital, offene Rucklagen, Gewinn / Verlust 557.004 512.675 491.133
Bilanzsumme 6.536.733 6.280.056 6.062.022
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Daten zur Ertragslage (Tsd. EUR) 2018 2017 2016
Zinsergebnis 83.260 74.243 83.234
Laufende Ertrage aus Aktien, Beteiligungen, Anteilen 15.313 5.016 7.484
Provisionsergebnis 3.038 3.420 7.750
Rohertrag 101.611 82.679 98.468
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen -61.677 -59.777 -70.627
Abschreibungen auf imm. Anlagewerte und Sach-AV -1.139 -1.281 -1.420
Sonstiges betriebliches Ergebnis 1.170 3.601 -1.922
Betriebsergebnis vor RV 45.109 25.930 13.617
Risikovorsorge im Kreditgeschaft -8.815 -2.189 6.709
Bewertungsergebnis Bet. u. Anteilen an verb. Untern. 5.144 708 -10.882
Betriebsergebnis n. RV u. Bewertungsergebnis 36.294 23.741 20.326
auBerordentliches Ergebnis 0 0 -5.219
Jahresrohergebnis 36.294 23.741 15.107
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 8.035 -2.199 15.072
Jahresiiberschuss / -fehlbetrag 44.329 21.542 30.179
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Kennzahlenrelevante Finanzdaten (Tsd. EUR) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Zinsergebnis 83.260 74.243 83.234
Zinsergebnis und Risikovorsorge (RV) Kredit 74.445 72.054 89.943
Rohertrag 101.611 82.679 98.468
Erweiterter Rohertrag 107.925 86.988 85.664
Allgemeiner Verwaltungsaufwand (inkl. Abschreibungen) -62.816 -61.058 -72.047
Allgemeiner Verwaltungsaufwand und RV Kredit -71.631 -63.247 -65.338
Betriebsergebnis nach RV Kredit u. Bewertungséanderungen 36.294 23.741 20.326
Jahresrohergebnis 36.294 23.741 15.107
@ Risikogewichtete Forderungsbetrage?) 3.061.029 2.936.940 2.875.971
@ Gesamtrisikobetrag 3.401.144 3.263.267 3.195.523
@ Bilanzsumme 6.408.395 6.171.039 6.079.273
@ Geschéftsvolumen 6.411.438 6.173.545 6.080.380
@ Bilanzkapital 534.840 501.904 476.044
1 Risikogewichtete Forderungsbetrage fiir das Kredit-, das Gegenparteiausfall- und das Verwasserungsrisiko sowie Vorleistungen
Kennzahlenrelevante Finanzdaten (Tsd. EUR) 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Eigenmittel 681.383 641.901 646.349
Kernkapital 558.103 512.801 490.729
Hartes Kernkapital 558.103 512.801 490.729
Gesamtrisikobetrag 3.460.367 3.341.920 3.184.613
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Aufsichtsrechtliche Vero6ffentlichungserfordernisse

Name und Funktion der Analysten:

= Thomas Sauter, Fihrender Analyst, GBB-Rating, K&In

= Philipp Krohs, Zweit-Analyst, GBB-Rating, Kdln

Biroanschrift der Analysten:

= GBB-Rating Gesellschaft fur Bonitéatsbeurteilung mbH, Kattenbug 1, 50667 Koln

Mitglieder des Rating-Komitees:

= Alexander Gouverneur, Teamleiter GBB-Rating, K6In
= Stefan Groos, Prokurist GBB-Rating, Kdln
= Harald Erven, Prokurist GBB-Rating, KoIn

Datum Rating-Komitee Mitteilung Bekanntgabe
= Erstrating 12.10.2017 13.10.2017 27.10.2017
= Aktuelles Rating 11.10.2019 24.10.2019 08.11.2019

Zeitlicher Horizont:

= Rating: bis zu 12 Monate

= Ausblick: bis zu 24 Monate

Anderungen des Ratings im Nachgang der Mitteilung:
= Kkeine

Quellen von wesentlicher Bedeutung fiir das Rating:

= Geschéftsbericht per 31.12.2018

= Offentlich zugangliche Informationen

= Telefongesprach vom 05.09.2019

= Weitere Auskiinfte und unternehmensspezifische Informationen durch das geratete Unternehmen

Aussage Uber die Qualitat der verfiigbaren Informationen (inkl. evtl. Einschrankungen):

= Qualitat und Umfang der Informationen (Gesprache und Unterlagen) waren geeignet, ein umfassendes Bild Uber das
Unternehmen zu bekommen und ein objektives, nachvollziehbares und professionelles Bonitatsurteil zu ermitteln

Verweis auf Ratingart, Methode und Version der Methode:

= Unbeauftragtes Rating unter Mitwirkung des gerateten Unternehmens

= Ratingmethodik Bausparkassen 3.0.03 — Adressenausfallrisiken (ADR)

= GBB-Rating, Policy Ratingdurchfiihrung - unbeauftragte Ratings August 2017

= www.gbb-rating.eu/de/presse/eu-veroeffentlichungen/Seiten/default.aspx

Bedeutung der Ratingkategorie:

= www.gbb-rating.eu/de/ratings/ratingskala/Seiten/default.aspx

Geschéftsbeziehungen:
= Es bestehen keine weiteren Geschéftsbeziehungen

Allgemeine Hinweise

Die GBB-Rating Gesellschaft fiir Bonitatsbeurteilung mbH tbernimmt keine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat des
Ratings sowie der dargestellten Daten, Werte und sonstigen Informationen (inkl. ERI) oder der Eignung dieser Informationen fur bestimmte
Zwecke noch fur Verluste, die durch die Verwendung der Informationen oder im Vertrauen auf die Informationen entstehen. Die Verof-
fentlichung des Ratings sowie der anderen Informationen stellt keine Anlageberatung dar.

Kunftige Ereignisse sind ungewiss. Das Rating beruht auf deren Vorhersage und damit notwendigerweise auf Einschatzungen. Deshalb
ist es keine Tatsachenfeststellung oder Empfehlung fiir Investoren, Kunden oder Lieferanten, sondern Meinungsauferung.

Die GBB-Rating nimmt die Einstufung in eine Ratingkategorie mit der gebotenen fachlichen Sorgfalt vor. Grundlage
fur das Rating sind die durch den Auftraggeber Gbermittelten Daten und Informationen. Auf dieser Basis entsteht

zum Stichtag, an dem das Rating erteilt wird, eine Meinung Uber die Zukunftsfahigkeit, Chancen und Risiken des 2@\'

beurteilten Unternehmens. =

Die GBB-Rating bekennt sich zur Nachhaltigkeit und ist seit 2018 Mitglied im UN Global Compact. Wir ve  r- \Qz

pflichten uns, die 10 Prinzipien in den Bereichen M enschenrechte, Arbeitsnormen, Umwelt und Klima sowi e
Korruptionspravention grundsatzlich einzuhalten. WE SUPPORT
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